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AVISO DEOFERTAPUBLICA DETITULOSHIPOTECARIOSTIPS
PESOSN-25PRIMERLOTE

EMISOR:

TITULARIZADORA COLOMBIANAS.A. con respaldo exclusivo de la UNIVERSALIDAD
TIPS PESOS N-25 y sin garantia de su propio patrimonio. Calle 72 No 7 -64 Piso 4,
Bogota, Colombia.Teléfono:(57)(601) 618-3030 www.titularizadora.com.

TIPODETITULOS:

Titulos Hipotecarios representativos de derechos sobre la UNIVERSALIDAD TIPS
PESOS N-25 conformada por la TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. con
fundamentoenlaautorizacioncontenidaenlosArticulos 12,13y 14delaley546de
1999.Tienenelcaracterylasprerrogativasde lostitulosvaloresyestansujetosalas
reglas previstas en la Ley, en el Reglamento TIPS PESOS N-25, en el Prospecto de
Informacion TIPS PESOSN-25yenelMacrotitulo TIPSPESOS N-25.

LEY DE CIRCULACION:

Alaorden.

DENOMINACION:
LosTIPSPESOSN-25 estan denominados en Pesos Colombianos.

REGIMENTRIBUTARIODE LOSTIPS PESOSN-25:

Los rendimientos financieros causados de los TIPS PESOS N-25 durante su vigencia
estdngravadosconelimpuestosobrelaRentay Complementarios.

TIPODEACTIVOS UTILIZADOS COMOSUBYACENTE DE LAEMISIONTIPS PESOSN-25:

Créditos Hipotecarios Adquiridos
Portafolio Créditos Hipotecarios | No. | TasaPP* | Saldo de Capital Total (Pesos Colombianos)
Bancoomeva [ 743 [ 1598% | 64.000.002.750
*PP: Promedio Ponderado

Esta informacion corresponde al portafolio que puede adquirir la Titularizadora
como ActivoSubyacente paralaemisidon TIPSPESOS N-25.

CONDICIONESY CARACTERISTICAS DE LOS CREDITOSHIPOTECARIOS

Latotalidad de los Créditos Hipotecarios que puede adquirir la Titularizadora como
Activos Subyacente para la Emisién TIPS PESOS N-25 han sido originados de
conformidadconlosrequisitosycondicionesdefinidosenlaley546de 1999. Parael
efecto cumplen las condiciones definidas en los Parametros de Seleccién. La
composicion deloscréditos hipotecarioseslasiguiente:

Créditos Hipotecarios Adquiridos
Portafolio Créditos Hipotecarios | No. | Tasa PP | Saldo de Capital Total (Pesos Colombianos)*
Bancoomeva | 743 15,98%] 64.000.002.750
*Saldo de Capital Total (Pesos Colombianos)

DEPOSITARIO YADMINISTRADOR DE PAGOS DE LAEMISIONTIPS PESOS N-25:

DecevalS.A.
Carrera7No.71-21EdificioBVCTorreBPiso 12 Bogota—Colombia
Teléfono:(57)(601) 313-9800 www.bvc.com.co

BOLSADEVALORES:

Bolsade Valoresde Colombia
Carrera7No.71-21EdificioBVCTorreBPiso 12, Bogotd, Colombia
Teléfono:(57)(601)313-9800 www.bvc.com.co

ORIGINADOR, VENDEDOR Y ADMINISTRADOR AUTORIZADO DE LOS CREDITOS
HIPOTECARIOS

BancoCoomevaS.A. “Bancoomeva”

Calle13No0.57-50, Piso 1, Cali—Colombia

Teléfono: (57)(602) 333-0000

www.bancoomeva.com.co

CUSTODIO DESIGNADO DE LOS CREDITOSHIPOTECARIOS

ProcesosyCanjeS.A.
Calle21No.68d-08, Bogotd, Colombia
Teléfono(57)(314)617-5980

PROVEEDOR DELMECANISMO DE COBERTURAPARCIALTC:

Titularizadora ColombianaS.A.

(Mecanismode CoberturaParcial TC)

Calle 72 No.7-64 Piso4, Bogotd, Colombia
Teléfono(57)(601)618-3030www.titularizadora.com.

SOCIEDAD CALIFICADORA DE VALORES:

BRCRatings—S&P GlobalS.A.Sociedad CalificadoradeValores
Carrera19ANo.90-13 Oficina 708, Bogota, Colombia
Teléfono(57)(601)390-4259 www.brc.com.co

REPRESENTANTE LEGALDE TENEDORES DE LOSTIPS PESOS N-25:
Renta4 Global FiduciariaS.A.

Carrera9No.78-15,Bogotd, Colombia
Teléfono:(57) (601) 739-5050 www.renta4global.com.
AUDITOREXTERNO:

Deloitte

Carrera7No. 74-09, Edificio Deloitte Bogota, Colombia
Teléfono:(57)(601) 546-1810www.deloitte.com/co.

MONTO DE LAEMISION:

$64.000.000.000 Pesos Colombianos a lafecha de expedicidn del Reglamento TIPS
PesosN-25.

CLASES:

Los TIPS PesostendranlassiguientesClases: (i) TIPSPESOS A Serie Gnica 2040 (i) TIPS
PESOS B Serie B1 2040 N-25 y Serie B2 2040 N-25. En adelante también podran
denominarse como TIPSPesos A, TIPS PesosB1y TIPS Pesos B2 respectivamente.

SERIES, PLAZOSYTIPO DETITULOS:

Clases Serie Plazo devencimiento meses Tipodetitulo
TIPS PesosA A 2040 180 Contenido crediticio
B12040 180 Contenido crediticio
TIPSPesosB 822040 180 Contenido crediticio

RENTABILIDAD DE LOSTIPS PESOSAN-25:

[ Clases | Serie | Plazodevencimientomeses | TasainterésEA _ [Modalidad depago |
[ TIPSPesosA | A2040 | 180 [ 11,00% Mesvencido

RENTABILIDAD DE LOSTIPS PESOSBN-25:

Clases Serie Plazo devencimiento meses TasainterésE.A Modalidad de pago
= -
TIPS PesosB B12040 180 13,00% Mesvencwvdo
B22040 180 14,00% Mesvencido
MODALIDAD DE PAGO:
Mesvencido

REGLAS PARAELPAGODE CAPITALDELOSTIPSPESOS N-25:
DefinidasenelReglamentoTIPSPESOS N-25.

MONTO DE LAEMISION PORSERIES:

Clases Serie Monto (Pesos Colombianos)
TIPS Pesos A A 2040 58.240.000.000
812040 1.920.000.000
TIPSPesosB 522040 3.840.000.000
Total 64.000.000.000
NUMERO DETITULOSAEMITIR:

Clases Serie No. deTitulos
TIPS Pesos A A 2040 582.400
TIPS PesosB B12040 19.200

B22040 38.400

Total 640.000
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VALORNOMINAL:

Cada TIPS Pesos N-25 tendra un valor nominal de Cien Mil Pesos Colombianos
($100.000) en elmomentode emision.

CONDICION DE NEGOCIABILIDADY TRANSFERENCIA:

Con posterioridad a su suscripcion, los TIPS Pesos no estaran sujetos a minimos ni
multiplos de negociacién. Para efectos de su negociacion se tomard como
referencia el Saldo de Capital Vigente Tenedores de los TIPS Pesos de la Serie
correspondientealafechaderealizaciéndelatransacciondequesetrate,sinqueen
ninguncasoelmontodenegociaciénexcedadichosaldo.Entodocasoyteniendoen
cuenta que por efectos de laamortizacion y Pagos de Capital Anticipado de los TIPS
Pesos (en los casos aplicables), el Saldo de Capital Vigente Tenedores de los TIPS
Pesos A, el Saldo de Capital Vigente Tenedores de los TIPS Pesos B1 y el Saldo de
CapitalVigente Tenedoresdelos TIPS Pesos B2 puede verse disminuido hastallegar
a una (1) unidad de Pesos Colombianos ($1.00), los TIPS Pesos podran ser
transferidoshastapordichovalor.

MONTO DE LAINVERSION:

El monto de la inversion en TIPS Pesos N-25 se establece como el resultado de
multiplicareltotaldelosTIPS PesosN-25suscritos porsuvalornominal.

EMISION DESMATERIALIZADA:

Los TIPS Pesos seran emitidos en forma desmaterializada y estaran representados
en un Macrotitulo. Como consecuencia de la suscripcién de los TIPS Pesos y su
adhesioén al Reglamento, los Tenedores aceptan su depdsito y administracion por
parte de Deceval y renuncian a la posibilidad de materializarlos. El costo de la
desmaterializacion delosTitulosesasumido porla Universalidad.

MONTOY MINIMO DE SUSCRIPCION:

CadaunodelosTIPS PesosN-25deberaexpedirse porunnimeroentero. Cuandoel
monto de suscripcién de TIPS Pesos N-25 no corresponda a un nimero entero, tal
monto de suscripcién se aproximara al valor entero inferior. El monto minimo de
suscripcion de TIPS Pesos N-25 en elmercado primario seralasumade Un Millonde
PesosColombianos($1.000.000).

MECANISMOS DE COBERTURA DE LAEMISION TIPS PESOS N-25:
Universalidad TIPS PESOS N-25

(i)  SubordinaciondelaEmision (i)  Mecanismode CoberturaParcial TC
(iii) ExcesodeMargen (iv) Ajuste deBalance de Capital Requerido
(v)  CausalesdeSuspensiondePagos (vi) MecanismodeReducciéndeTasa
CALIFICACION DE LAEMISION TIPS PESOS N-25:
Clases Serie Calificacién
TIPS Pesos A A2040 AAA
TIPS Pesos B 812040 AA
B22040 BBB

SINTESISCALIFICACION

A continuacidn, se presenta una sintesis de la calificacion emitida por la Sociedad
CalificadoradeValoresrespectodelaEmision. Elreporte completodelacalificacion
otorgada a la Emision puede ser consultado en el sitio de internet
www.titularizadora.com.

“I. ACCION DE CALIFICACION

El Comité Técnico de BRC Ratings — S&P Global S. A. SCV asign6 la calificacidn de
deudadelargoplazo alos Tips Pesos AN-25 de AAA, de AAalos Tips Pesos B-1 N-25y
deBBBalos Tips Pesos B-2 N-25.

1. FUNDAMENTOS DE LA CALIFICACION

Lasdecisionesde calificacidn se fundamentanenelandlisis de la calidad de la cartera
titularizada, en la evaluacion del perfil de riesgo idiosincrdtico del portafolio
subyacente,yennuestraopinionsobrelosnivelesdeproteccion crediticiaconlasque
cuenta la transaccidn. Esta proteccion incluye la sobrecolateralizacion, el margen
financieroy los excedentes de liquidez que guardala estructura. Estos mecanismos
decobertura, combinadoscon nuestrossupuestos de frecuencia deincumplimiento
y de severidad de la pérdida, son suficientes para soportar nuestros escenarios de
estréscorrespondientesalosniveles de calificacion asignados.

Identificamosriesgos deextensionenlaestructura, puesaproximadamente un81%
delsaldodelactivocuentaconplazos mayoresalafechadevencimientodelasseries
(15afios). Sinembargo, eldiferencial (spread) delatransaccion mitiga parcialmente
este riesgo, ya que en escenarios de bajo prepago la generacion de intereses
compensa el descalce mencionado. Adicionalmente, consideramos que dichos
escenarios son poco probables por los niveles de las tasas de interés de los créditos
que componen el portafolio. Las calificaciones asignadas incorporan dicha
exposicion.”

CONDICIONES OFERTA PUBLICA PRIMERLOTE - TIPS PESOSAN-25
2040

AGENTES COLOCADORES DELPRIMERLOTE DELAEMISION TIPS PESOS N-25:

Credicorp Capital ColombiaS.A.
Calle 34 No. 6-65Bogota, Colombia
Teléfono(57)(601)339-4400 www.credicorpcapital.com/colombia/

Itali Comisionistade Bolsa ColombiaS.A.
Carrera7No.99-53,Piso6Torre2Bogotd, Colombia
Teléfono(57)(601)339-4541 www.itau.co

MECANISMO DE COLOCACION PRIMERLOTE:

El primer Lote serd colocado y adjudicado através del mecanismo de Demanda en
firmeaprorrata.

ADMINISTRADOR DE LADEMANDAEN FIRME:

LaBVCensucalidadde AdministradordelaDemandaenfirmeyCumplimientoMEC
sera la encargada de realizar la adjudicacién del Primer Lote. Para el efecto se
sujetard a los términos y condiciones contenidas en el Prospecto, asi como en el
Instructivo Operativo para el proceso de adjudicacién mediante mecanismo de
Demanda en Firme del Primer Lote expedido por la BVC para el efecto. En
cumplimientodesuencargolaBVCseraresponsablede:

a. Realizarlaadjudicacion, atravésdelmecanismode Demandaen Firme. Paratalfin
debera recibir las demandas, aceptarlas o rechazarlas y adjudicarlas, asi como,
atender consultas referentes al proceso de colocacién, todo conforme a los
términos y condiciones definidos en el Prospecto de Colocacion, en el Aviso de
OfertaPublicadel Primer Loteyen el Instructivo Operativo. Paraelefecto, todoel
procesoestardacargodeunrepresentantelegaldelaBVC.

b.Realizar el proceso de cumplimiento de las operaciones producto de la
adjudicaciénatravésdelsistemaMEC, paralocualdeberainstruiral Decevalenla
realizaciéndelasentregasenlasiguienteforma:

i. Entregade valores: La BVC solicitard, mediante instruccion electronica, que
realicelaentregadelosvaloresdelvendedoralcomprador.

ii. Entrega de efectivo: La BVC solicitard, mediante instruccion electrénica
simultaneaalaindicadaenelnumeralanterior,que asuvezrealice laentrega
delefectivodelcompradoralvendedor

INSTRUCTIVOOPERATIVO:

NUmero002del 12 demarzode 2025 emitidoporlaBolsadeValoresde Colombia.

SERIESYPLAZOSOFRECIDOSEN PRIMERLOTE:

| Clase I Serie | Plazo devencimiento meses |
[ TIPS Pesos A [ A2040 [ 180 |
MONTOOFRECIDO DELPRIMERLOTEYTASA DE DEMANDA:

| Clase | Serie | Monto (Pesos Colombianos) | TasadeDemandaE.A. (1) |

[ TiPsPesosA | A2040 | 58.240.000.000 | 11,00%

(1)Corresponde alatasafacial Final EA

NUMERO DETITULOS PRIMERLOTE:

[ Clase [ serie | No. detitulos Base |
[ TIPspesosA | A2040 | 582.400 |

RENTABILIDAD DE LOSTITULOS OFRECIDOSEN PRIMER LOTE:

| Clase | Serie IPIazodevencimiemomesesl Tasa Facial Final (EA)
[ TIPsPesosA | A2040 | 180 [ 11,00%

| Modalidad de pago |
Mesvencido
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FECHADE EMISION:
Trece(13)demarzode2025.
PRECIO DE SUSCRIPCION:

CorrespondealPrecio ParcalculadoalaFechade Cumplimientodela
DemandaenFirme.

CONDICIONES DE PRESENTACION DE DEMANDAS::

e Los destinatarios de la oferta podrédn ser o no afiliados al MEC (Sistema
Centralizado de Operaciones de Negociacion y Registro — MEC— Mercado
Electrénico Colombiano).

Sisonafiliadosal MEC, tendranlaopciondepresentarsussolicitudesdedemanda
directamentealaBVCenelhorarioque el Emisor establezcaen el Avisode Oferta
yenlaformaytérminosestablecidosenellnstructivo OperativodelaBVC. Dichos
afiliadosal MEC podran actuar por cuenta propia o por cuenta deterceros segun
lo permita su régimen legal. En caso de presentar sus demandas directamente,
deberanasignarlasaunodelosAgentesColocadoresdesignados.

Aquellos destinatarios que son afiliados al MEC y que no deseen presentar sus
solicitudesdedemandadirectamentealaBVCyaquellosdestinatariosquenoson
afiliadosal MEC, podran presentarsussolicitudesdedemandaatravésdeel(los)
Agente(s) Colocador(es) definidosen este Aviso de Oferta, enelhorarioyatravés
de los medios de comunicacién idéneos que el Emisor establezca en el Aviso de
Oferta, para que dicha(s) entidad(es), a su vez, presente(n) por ellos tales
demandasantelaBVCatravésdelsistemaelectronicode adjudicaciondelaBVC.

Lasdemandas se entenderdn enfirme porelsolohechodehaberlaspresentado,
entendiendoestocomoelactodehaberlasenviadoyquehayansidorecibidaspor
la BVC siempre que las 6rdenes hayan sido recibidas de conformidad con el
Instructivo OperativoyporlosAgente(s) Colocador(es) definidoseneste Avisode
Oferta. Entodos los casos, por el hecho de presentar lademanda, se entendera
que tanto el Agente Colocador y/o el Afiliado al MEC como el inversionista
aceptan las condiciones previstas en el Reglamento de Emision, en el Prospecto
deInformacion, enel Avisode OfertayenelInstructivoOperativodelaBVC.

La Titularizadora ni la Universalidad TIPS Pesos N-25 serdn responsables si los
Agentes Colocadores no presentan las demandas recibidas en el horario
establecido para el efecto. Ental caso, el Agente Colocador respondera frente al
inversionista de conformidad con lo que sobre el particular establezcan las
normas del Mercado de Valores, y en particular, aquellas relacionadas con los
deberesexigiblesalosintermediariosdevalores.

CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LADEMANDAEN FIRME:

Al cierre del horario establecido para presentar lasdemandas y como requisito de
procedimiento previoalaadjudicaciondefinitiva, laBVCprocederdaadjudicarbajo
elsistemade Demandaen Firme con sujecion alassiguientes condiciones:

e LaBVCprocederaaclasificarlasdemandaspresentadas, mediante suaceptacion
o rechazo, de acuerdo con los criterios establecidos en el Prospecto y los
demas contenidos en el Instructivo.

La Serie se adjudicard de manera independiente.

LaBVCclasificard, ordenard y totalizara las demandas aceptadas por la Serie
ofrecidabajoelsistemadedemandaenfirme, de acuerdo con los términos que
se establezcan en el Prospecto y en el Instructivo Operativo.

Los criterios de adjudicacién de la demanda en firme serén definidos en el
Instructivo Operativo.

ADJUDICACION DESIERTA:

EneleventoenelcualnosepresentenpropuestasalaDemandaenFirmela
BVCladeclararadesierta.

FECHA DE CUMPLIMIENTO DELADEMANDAENFIRME:
Catorce(14)demarzode 2025, antesdelas5:00pm

FECHAYHORARIODE LADEMANDAEN FIRME:
Trece(13)demarzode2025 de 9:00 am a 10:30 am

SISTEMADE CUMPLIMIENTO:
DVP (EntregacontraPago):Sebra/Deceval.

FORMADEPAGO:

ElpagodelosTIPSPesosN-25sehardaenPesos Colombianos.

DESTINATARIOS DE LAOFERTA:
LaofertadeTIPSPesosAN-25estadirigidaal publicoengeneral.

VIGENCIADE LAOFERTA:

La oferta estara vigente Unicamente durante el dia de publicacién del Aviso de
OfertaPublica.

PLAZO DE COLOCACION:

El plazo de colocacién sera de un afio contado a partir del dia de publicacién del
primerAvisode OfertaPublica.

MECANISMOS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS YFINANCIACION DEL
TERRORISMO:

Todavezquelaofertaesdesmaterializadaycolocadaatravésdeentidadesvigiladas
por la Superintendencia Financiera de Colombia, el conocimiento de los
inversionistas para efectos de la prevencion y el control del lavado de activos y
financiacién del terrorismo corresponde a dichas entidades, de acuerdo con lo
previsto en la Circular Externa 060 de 2008 de la Superintendencia Financiera de
Colombia olasnormas quela modifiquen osustituyan. Los Agentes Colocadores se
obliganacumplirconelarticulo12 delaley2195de 2022 sobre debidadiligencia.

LosAgentesColocadoresdarancumplimientoaloestablecidoenlasnormaslegales
sobre prevencion de actividades delictivas contenidas en la Ley 190 de 1995, los
Agentes Colocadores que intervengan en el proceso de enajenacion, deberan dar
estricto cumplimiento alo dispuesto en los articulos 39y 40 de dichanormay alo
reglamentado en la Circular Basica Juridica, Parte |, Titulo IV, Capitulo IV de la
Superintendencia Financiera de Colombia o por las normas que las modifiquen o
sustituyan. Los Agentes Colocadoresdeberdn dejar constanciade haberefectuado
las actividades de control, las cuales podran ser solicitadas en cualquier momento
porlaBVCylaTitularizadora ColombianaS.A.

Los inversionistas que se encuentren interesados en adquirir los TIPS Pesos N-25
para participar en el respectivo proceso de colocacion deberdn estar vinculados
como clientes o diligenciar y entregar el formulario de vinculacién con sus
respectivosanexos, que seraexigidoporlos Agentes Colocadoresatravésdelosque
se pretendaadquirirlos TIPS Pesos N-25.

El formulario de vinculacidén y sus anexos deberan entregarse a mas tardar al
momento de la aceptacion de la oferta. El potencial Inversionista que no haya
entregado elformulario debidamente diligenciado y la totalidad de los anexos, no
podraparticiparenel procesodeadjudicaciondelosTIPS Pesos N-25.

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES:

El Agente Colocador deberacumplir conlas normassobre administracion de bases
de datos contempladasenelordenamientojuridico colombiano, las Leyes 1266 de
2008y 1581 de 2012 y aquellas que las reglamentan, sustituyan, complementan o
modifican. Bajoestemarco, el Agente Colocadordeberaobtenerlasautorizaciones
previas correspondientes de los inversionistas para que sus datos e informacién
puedaser utilizada, recopilada, administrada eintercambiadaentrelos actoresdel
mercado de valores que lo requieran para el desarrollo de sus obligaciones,
actividades y servicios dentro de un proceso de emisién con titulos
desmaterializados.

CODIGO DEBUENGOBIERNO:

Aprobadoydisponible enwww.titularizadora.com
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Nota: Parainformaciondetalladasobrelaestructuraciondelos TIPS PesosN-25, sus
caracteristicasy susmecanismosde cobertura, consultar el Reglamento TIPS Pesos
N-25yelProspectodelnformacién TIPS Pesos N-25.

El prospecto de informacion se encuentra a disposicion de los posibles
inversionistasenlaSuperintendenciaFinancierade Colombia, oficinasde laentidad
emisora, agentes colocadores y pagina web de la bolsa en que estan inscritos los
titulosobjeto de oferta.

Direcciéndeinternethabilitadaparaconsultadelainformacion:
www.titularizadora.com

PARTICIPANTES:

e

Credicorp
Capital

A
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LA INSCRIPCION DE LOS TIPS PESOS N-25 EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y
EMISORES NO IMPLICARA CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR
PARTE DE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA ACERCA DE LAS
PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS NI SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD O
NEGOCIABILIDAD DEL VALOR, O DE LA RESPECTIVA EMISION, NI SOBRE LA
SOLVENCIADELEMISORODELOSACTIVOSHIPOTECARIOSQUE LORESPALDAN.

LA INSCRIPCION DE LOS TIPS PESOS N-25 EN LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA
S.A. NO IMPLICA CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA
BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA S.A., ACERCA DEL PRECIO, LA BONDAD O
NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA EMISION, O LA SOLVENCIA DEL EMISOR, NI
IMPLICAUNAGARANTIASOBRE ELPAGO DELVALOR.

Lee LiF
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